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i errori da evitare.
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Acquisto casa al figlio,
gli errori da evitare

Due diverse modalita, donazione indiretta 0 pagamento del prezzo

Alla morte dei genitori se vi sono pi figli
ciascuno dovra scomputare dalle spettanze
quanto ricevuto in vita dal proprio genitore

n questo momento di
crisi economica sem-
pre pil spesso accade
che i genitori aiutino i
propri figli nell'acquisto del-
la loro casa di abitazione,
pagando loro una parte del
prezzo, talvolta anche tutto.

Che cosa fare

in concreto?

E quali conseguenze giuri-
diche ha il pagamento?
Si possono verificare due
diverse situazioni. Nella
prima i genitori intendono
semplicemente prestare il
denaro al proprio figlio;
nella seconda invece il de-
naro viene donato.

Differenza evidente

Nel primo caso il figlio sa-
ra tenuto alla restituzione
ai propri genitori del de-
naro ricevuto mentre nel
secondo no. Oggi ci occu-
peremo nei dettagli di que-
sta seconda ipotesi, pre-
cisando come in concreto
le parti dovranno agire. Vi
sono due diverse modalita
operative, cui corrispon-
dono diverse conseguenze
giuridiche.

Una prima scelta consiste
a che i genitori paghino di-
rettamente il prezzo (0 una
sua parte) al venditore,
andando presso la pro-
pria banca e chiedendole
di emettere un assegno cir-
colare direttamente a no-
me del venditore. Si rea-
lizza cosi quello che tec-
nicamente si chiama do-
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nazione indiretta. In questa
ipotesi sara opportuno far
risultare tutto cio in atto,
per tutta una serie di mo-
tivi. Innanzitutto, in questo
modo sara chiaro ak
I'Agenzia delle Entrate che
il giovane acquirente non &
un evasore fiscale ma ha
semplicemente ricevuto il
denaro dai propri familiari
in modo totalmente legit-
timo e lecito. In secondo
luogo, se vi sono piu fra-
telli, sara a tutti evidente
quanto ognuno di essi ha
ricevuto, evitando che in fu-
turo di siano controversie
tra gli stessi.

Scomputo

di quanto ricevuto
Vorrei evidenziare che in
questo modo ia donazione
tra genitori e figli & una do-
nazione indiretta dell'im-
mobite o di parte di esso
(qualora venga pagata so-
lo una parte del prezzo) e
non del denaro. Cosa si-
gnifica cio? significa che
alla morte dei genitori se
vi sono pil figli ognuno do-
vrd scomputare da quan-
to gli spetta per succes-
sione quanto ha ricevuto
in vita dal proprio genito-
re. Se & stato donato un
bene immobile (come ap-
punto accade nell’ipotesi
appena descritta) biso-
gna calcolare una somma
pari al valore dell'immo-
bile al momento della mor-
te (e non al momento del-
la donazione).

Donazione di denaro

con atto notarile

L’altra strada percorribile &
quella di donare il denaro
al proprio figlio, che poi
provvedera al pagamento
del prezzo. Sottolineo che
per donare del denaro non
& sufficiente un‘operazione
bancaria quale un bonifico,
ma ci vuole un vero e pro-
prio atto notarile pubblico.
in questo modo si con-
servano i vantaggi della do-
nazione indiretta (prova ak
I’Agenzia delle Entrate del-
la somma pagata e chia-
rezza dei rapporti tra fra-
telli), ma la donazione avra
ad oggetto il denaro e non
il bene. il che significa, in
concreto, che alla morte
del genitore si scompute-
ra la somma di denaro ri-
cevuta, cui vanno som-
mati gli interessi, e non il
valore del bene rivalutato.
Ne consegue che la diffe-
renza tra le due scelte &
notevole, perché il denaro
ed il bene immobile si
possono rivalutare in mo-
do molto diverso. Ad esem-
pio, fino agli anni
201072011 il denaro si ri-
valutava molto meno dei
beni immobili; negli ultimi
anni, invece, si & assistito
ad un fenomeno opposto,
dato che il prezzo dei beni
immobili ha subito un ca-
lo vertiginoso.

Qual e la scelta mighore?
Non ve n’é& una a priori pre-
feribile, perché si tratta di
valutare le singole situa-
zioni concrete; valutazione
che andra fatta diretta-

mente con il notaio senza
che cido comporti costi ag-
giuntivi. Per avere un qua-
dro di cosa & necessario
quando si compra casa, su
come scegliere it mutuo in
base alle proprie esigenze
e necessitad e raccogliere
informazioni chiare sul fron-
te dei rapporti familiari e
patrimoniali & consigliabile
scaricare gratuitamente le
guide per il cittadino di-
sponibili sut sito del nota-
riato www.notariato.it

La collana di guide & rea-
lizzata dal Consiglio Na-
zionale del Notariato in-
sieme alle principali asso-
ciazioni dei consumatori
Adiconsum, Adoc, Altro-
consumo, Assoutenti, Cit-
tadinanzattiva, Confcon-
sumatori, Federconsuma-
tori, Lega Consumatori,
Movimento Consumatori,
Movimento Difesa del Cit-
tadino, Unione Nazionale
Consumatori, & stata pen-
sata per fornire una infor-
mazione chiara e traspa-
rente a tutela dei cittadini.

(La rubrica a cura

del Consiglio Nazionale
del Notariato esce it

1° e il 3° sabato del mese)
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