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Saverio Fossati

mm Sulla casa le tasse non fini-
scono mai ma si sa da dove ini-
ziano: dal momento dell’acqui-
sto, sul quale siabbatte unaraffi-
cadiimpostemaperlaprimaca-
sai costi fiscali sono contenuti.

Angzitutto le condizioni: oc-
corre non possedere (in Italia)
unacasacomprataconlo stesso
bonus;nonessere titolare, daso-
lo o con il coniuge, dei diritti di
proprietd, usufrutto, uso e abita-
zione su un’altra abitazione nel
Comune in cui si trova la casa
daacquistare; trasferirsiin quel
comune (non necessariamente
in quella casa) entro 18 mesi
dall’acquisto.

Nontuttele abitazioni, poi, so-
no acquistabili con gli sconti fi-
scali: dal 1’ gennaio 2014 (per gli
acquistisoggettiaimpostadire-
gistro percentuale, si veda la ta-
bellaquiafianco) sono conside-
rate «dilusso», e quindinon age-
volabili, le unita immobiliari
classificate in catasto nelle cate-
gorie A/1 (abitazioni signorili),
A/8(ville)e A/9 (castelli),apre-
scinderedallelorospecifiche ca-
ratteristiche. Mentre per quelli
soggettialva(conimpostadire-
gistro in misura fissa di 200 eu-
ro) le agevolazioninon sono ap-
plicabili agli immobili di lusso
come definiti dal Dm 2 agosto
1969, aprescindere dalla catego-
riacatastale. Quindi soprattutto
quelli che hanno superficie su-
periore a240 metri quadrati.

Le imposte percentualisi cal-
colano sullabase del valore cata-
stale dell'immobile: rendita ca-
tatale moltiplicata per 115,5.
Quindi, con una ca sa media di
100 metri (rendita di1.200 euro)
avremo un valore catastale di
138.600 euro e,nel casodiacqui-
sto tra privati, imposte totali
per 2.872 euro: 2.772 per I'impo-
stadiregistro e 100 per ipoteca-
riaecatastale.
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L’acquisto. Le condizioni per i benefici sulla prima casa

Tva, bolli e tutte le tasse sul mattone
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Le imposte da pagare sull'acquisto della prima casa
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