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Immobili, tasse a quota 42 miliardi
maiil fisco ne perde 4,2 di evasione

Nel 2014 il gettito derivante dalle imposte di natura patrimoniale &
arrivato a 42,1 miliardi di euro, in aumento del 9,82 rispetto ai 38,3
miliardidel2013; leentrate dilmue Tasiammontanoa23,9 miliardi
(+17,19%).Equantoemerge daunrapportodi Agenziadelle entrate e

Mef, che stima in 4,3 miliardi’evasione nel settore.
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Immobili. I dati di ministero e Agenzia - La somma di Imu e Tasi 2014 supera 'Tmu 2012

Dietro la porta di casa
evasione da 4,2 miliardi

L’anno scorso
carico fiscale
complessivo
di 42,1 miliardi

SaverioFossati

B Una discretaevasione dietrola
porta di casa. I risultati della prima
analisisultaxgapimmobiliare, resi
noti ieri durante la presentazione
delvolume «Gliimmobili inTtaliay,
non sono rassicuranti. E la riforma
del catasto, di cui si & parlato mol-
to, & strettamente legata al recu-
pero del gettito evaso, che viene
stimato in 4,2 miliardi. Con una
percentualesulgettitoteoricodel
22,60% nel 2014.

11 volume, curato da ministero
dell’'Economia e agenzia delle En-
trate e presentato dal direttore ge-
nerale delle Finanze, Fabrizia Lape-
corella, fotografa la situazione im-
mobiliare al 31 dicembre 2012: 63,9
milioni di unitaimmobiliari, dicuiil
54,8% abitazioni, il 37,19 pertinenze
e il resto non residenziale. Le fami-
glie possiedono il 91,796 delle abita-
zioni, e di queste 19,8 milioni sono
adibite ad abitazione principale.In-
fatti il 76,6% delle famiglie vive in
unacasadipropriet.

Rispetto al 201, il numero degli
immobili censiti al Catasto cresce
dicircai,imilioni,superandoquo-
ta62,877milioni(si consideriperd
cheinquestodatocisonoanchegli
“immobili fantasma” gia esistenti
ma solo da poco raggiunti dal fi-
sco) . «La superficie media di
un'abitazione-haricordatoil vice
direttore delle Entrate, Gabriella
Alemanno - & pari a116 metri qua-
drieleRegioni con abitazionime-
diamente pitt grandi sono 'Um-
bria (133 metri quadrati), il Friuli
Venezia Giulia e il Veneto (132).
Dimensioni minori in Valle d’Ao-

sta (93 metri quadrati) Liguria
(90) e Basilicata (105). Rispetto al
2011, si registraun piccolo aumen-
to medio della superficie abitati-
va, pari all',5% in pit».
Significativa la pressione fi-
scale: per il 2014 il dato & di 42,14
miliardi, poco meno del 2012. Ma
la differenza in meno & data so-
prattuttodalleimposte sui trasfe-
rimenti, che sono calate anche
per la stasi del mercato. La som-
ma di Imu e Tasi 2014, infatti, su-
peradiioomilionilasolaImudel
2012. Nel 2013, infatti, non si & pa-
gata I'Imu sull’abitazione princi-
pale, e per questo & stata istituita
laTasi,checomesivedehadatoi
suoifrutti. Esi tratta difrutti poco
digeribili per chiha case diminor
valore, come & dimostrato dalla
tabellafornitadal Mef:periprimi
sette «decilidirenditacatastale»,
cioé per la grande maggioranza
delle abitazioni principali (si ve-
dala grafica qui a fianco) la Tasi
del 2014 ha pesato sensibilmente
di piti che I'Tmu 2012. In sostanza,
anche selaparte pili cospicuadel
gettito fiscale deriva dai tre «de-
cili» di proprietari di case con le
maggiori rendite catastali, la
grande massa dei proprietari &
stata danneggiata dal cocktail
Imu+Tasi. Mentre la minoranza,
quella che possiede abitazioni
con rendita maggiore (e quindi
pittbelle e costose) & stata avvan-
taggiata,addiritturaprogressiva-
mente di pitt man mano che sial-
zanolerendite catastali. Dati che
11 Sole 24 Ore aveva anticipato
con stime e proiezioni e che ora
emergono inunaveste ufficiale.
1l capitolo del tax gap, curato e
illustratodaMaria TeresaMonte-
duro delMef, &ilrisultato del con-
fronto (ad aliquota e detrazioni di
base) tra gettito teorico calcolato
sulle basi imponibili immobiliari
(undatocheilfiscoconoscebene)

e quanto i contribuenti hanno ef-
fettivamente versato. Si tratta di
circag,16miliardinel2012e 4,27nel
2014,dal18,379% al 22,609 del getti-
to teorico. Da qui, ha spiegato
Monteduro, derivano due impor-
tanti effetti distorsivi nel sistema
dei trasferimenti agli enti locali:
anzituttoperchéiltarget perequa-
tivo & dato dalle “risorse storiche”
(gettito secondo le aliquote deli-
berate) invece delle risorse stan-
dard; e poi 'evasione fiscale, per
Pattribuzionedellerisorseaglien-
tilocali,nonéstataconsiderata,in-
centivando cosi comportamenti
opportunistici.
Tlcapitolocatastoestatoaffron-
tato in molti degli interventi, an-
cheperlaprossimitidellapresen-
tazionedeldecretolegislativosul-
la riforma catastale (al consiglio
dei ministri di venerdl), a comin-
ciare daRossella Orlandi, diretto-
re dell’agenzia delle Entrate, che
ha voluto rassicurare i contri-
buentispiegandocheitimoridiun
aumento delle imposte a seguito
dellariformadelcatastosono«as-
solutamente immotivati. £ scritto
chiarissimamente nel testo della
legge che il gettito sara invariato:
quindi ci sara una valorizzazione
coerente e trasparente degli im-
mobili ele aliquote caleranno per
permettere l'invarianza del getti-
to». Angelo Rughetti, sottosegre-
tario alla presidenza del Consi-
glio, ha detto che «& possibile im-

maginare in prospettiva che den-
tro le citta metropohtane ci sia
solo un’aliquota unica e ci siano
uguali detrazioni oppure & possi-
bile prevedere che la manovrabi-
lita delle aliquote sia lasciata solo
nella disponibilita di distretti am-
ministrativi e fiscali che raggiun-
gonounacertaadeguatezzay.
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del passaggio dall'Tmu alla Tasi nelle abitazioni principali. In%

Decili di [lImu versata 2012 | Imu + Tasi 2014
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L'utilizzo degli immobili delle
persone fisiche.In%

Immobili locati
9.6

Altri utilizzi
13,3

Utilizzo

non conosciuto

3,7

Immobili
a disposizione

11,6

Pertinenze
di abitazioni
principali

23.6

Abitazioni
principali

35,8

Uso gratuito

| Fonte: Mef- Dipartimento delle Finanze |

IL PESODELFISCO
Il prelievo sugliimmobiliin Italia: profili di gettito. Miliardi dieuro

24
| Fonte: agenzia delle Entrate |

LAFOTOGRAFIA
Il patrimonioimmobiliare
al31dicembre 2012. Inmin dieuro

Tipo 2012 2013 2014 YOTALE

Imposte di natura “reddituale” 6,42 7,13 7,22 uNITA 62.9
Irpef 5.78 6.44 6.53 IMMOBILIARI ?

Ires 0,64 0.69 0.69 L

Imposta di natura “patrimoniale” 238 204 10, Abitaziosl

Imu 23.8 20,4 19,3 éi’: %)

Imposta sui servizi . 2 4.6 !

Tasi - - 4,6

Imposte su trasferimenti 9,81 8,68 8,93

Iva 4,95 4,12 4,26 .

- Pertinenze

Registroe bollo 2,21 2,00 2,64 234

Ipotecaria e catastale 2,07 1,94 1,42 (37,1%)

Successioni e donazioni 0,58 0,62 0,62

Imposte su locazioni 2,26 2,17 2,09 Immobili

Registro e bollo su locazioni 1,03 0,97 0,93 non residenziali

Cedolare secca 1,23 12 L6 5,1

Totale 4229 3838 4214 (8,1%) -
[ Fonte: Mef- Dipartimento delle Finanze | [ Fonte: agenzia delle Entrate |



